Zatgcznik do uchwaty nr 4/ 0234-) 4 z dnia 07.05.2024 r.

Regulamin

uzywania lokali w domach Spéldzielni oraz porzadku domowego i wspélzycia
mieszkancow w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,PRZECELAW?”

Tekst jednolity z dnia 07.05.2024 r.

§1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu okreslajg obowiazki oraz uprawnienia Spdldzielni
1 uzytkownikow lokali.

§2.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumiec: cztonka Spétdzielni bez wzgledu na status
prawny posiadanego lokalu, wlasciciela lokalu nieb¢dgcego cztonkiem Spétdzielni, osobe
niebedacg cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, osobg zajmujgca lokal bez tytulu prawnego, osob¢ zamieszkujacag w lokalu
mieszkalnym na podstawie umowy najmu;

b) wszystkich zamieszkatych osobach — nalezy przez to rozumie¢: uzytkownika lokalu, jego
rodzing, osoby wspolnie zamieszkujace, gosci 1 podnajemcow,

¢) lokalu — nalezy przez to rozumie¢: samodzielny lokal mieszkalny, lokal o innym
przeznaczeniu (np. komoérka, garaz ) i inne pomieszczenia dodatkowe.

d) pomieszczeniach wspolnego uzytku — oznacza to: klatki schodowe, korytarze piwniczne,

itp.
§ 3.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu maja na celu ochrong zasobow Spotdzielni,
utrzymania bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkdow, ich otoczenia oraz zapewnienia
warunkéw zgodnego wspolzycia mieszkancow.

2. Uzytkownik posiadajgcy tytul prawny do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie
niniejszego regulaminu réwniez za wszystkie zamieszkale w lokalu osoby, przebywajace w
nim stale lub czasowo.
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I. PRZEPISY DOTYCZACE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE
TECHNICZNYM BUDYNKOW, POSZCZEGOLNYCH LOKALI ORAZ URZADZEN
I INSTALACJI

Obowiazki Spéldzielni:
§ 4.

Spotdzielnia obowigzana jest do:

1. Przekazywania lokali uzytkownikom i ich odbioru w przypadku zwalniania lokalu do
Spoldzielni przez uzytkownika oraz dokonywanie rozliczen zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami okreslonymi w Statucie i regulaminach obowigzujacych w Spotdzielni.

2. Przeprowadzania przegladéw okresowych zasobdéw spoldzielczych oraz dokonywania
remontow budynkdow.

3. Dbania o stan techniczny i sanitarny budynkdw, ich otoczenia oraz pomieszczen
wspolnego uzytku jak: korytarze, klatki schodowe, korytarze piwniczne, piaskownice, plac
zabaw dla dzieci wraz z urzgdzeniami,

4. Utrzymywania w nalezytym stanie technicznym osiedlowych jezdni, chodnikéw, terendow
zielonych, placéw zabaw, itp.

5. Zapewnienia mieszkancom dogodnych dojs¢ do budynkow i mieszkan,

6. Zapewnienia uzytkownikom odpowiednich pojemnikéw na odpady komunalne, w tym
rébwniez przeznaczonych na segregacje odpadoéw oraz utrzymania ich w nalezytym stanie
sanitarno — porzadkowym oraz zapewnienia systematycznego wywozu odpadow
komunalnych z osiedla zgodnie z harmonogramem.

7. Utrzymywania czystosci w pomieszczeniach ogélnego uzytku.
8. Zapewnienie sprawnosci domofondéw montowanych przez Spotdzielnig.

9. Wyposazenia budynkéow w numery administracyjne, wlasciwe oznakowanie pomieszczen
wspolnego uzytkowania, pomieszczen technicznych, drég i terendw osiedlowych oraz drég
pozarowych.

10. Przeprowadzania dezynsekeji, deratyzacji, dezynfekceji pomieszezen wspolnego uzytku.

11. Umieszczenia na klatkach schodowych tablic informacyjnych z wykazem aktualnych
telefonow stuzb technicznych i alarmowych.

Obowiazki i prawa uzytkownikéw lokali

§ 5.

1. Za uzywanie lokalu cztonkowie wnoszg do Spoldzielni oplaty na pokrycie przypadajgcych
na te lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, co okres$la §71 Statutu S. M.
LPRZECEAW?” 1 ,,Regulamin kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania
oplat za uzywanie lokali”.
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2. Lokale w Spoldzielni mogg by¢ uzywane wylacznie na cele zgodne ze swoim
przeznaczeniem,
w przeciwnym razie zmiang sposobu uzytkowania nalezy uzgodni¢ ze Sp6idzielnig,

3. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje lokalu i czystosé
przydzielonych pomieszezen (garaze, komorki) oraz dokonywa¢ napraw urzadzen
technicznych i wyposazenia mieszkania, garazu, piwnicy w zakresie ustalonym niniejszym
regulaminem.

4. Uzytkownikowi lokalu mieszkalnego przystuguje prawo do korzystania z pomieszczen
wspolnego uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem,

Bezpieczna eksploatacja i wlasciwe utrzymanie zasobow

§ 6.

1. W przypadku dostarczania do zajmowanego lokalu mebli, materialéw itp., nalezy zwréci¢
uwage na to, aby przy dostawie nie nastgpito uszkodzenie chodnikéw lub zieleni, a przy
wnoszeniu przedmiotow nie uszkodzono klatki schodowej. Bezzwlocznie po . dostawie
uzytkownik lokalu lub inne osoby w nim zamieszkale sg zobowigzane oczysci¢ teren i klatke
schodowg, przywracajac je do stanu pierwotnego. Koszt zniszczen i trwatych uszkodzen
powstatych przy dostawie obcigza uzytkownika lokalu.

2. Zabrania sie przechowywania na klatkach schodowych i w korytarzach piwnicznych mebli,
rowerdw, wozkow, dywanow, chodnikéw, zniszczonych kwiatéw w donicach, opon,
akumulatorow, czesci samochodowych, itp. rzeczy.

§7.

1. Zabrania si¢ samowolnego manipulowania w tablicach rozdzielczych pradu elekirycznego,
przy instalacji gazowej, wodno — kanalizacyjnej, znajdujacych si¢ na klatkach schodowych i
w innych pomieszczeniach wspolnego uzytkowania.

2. Zabrania sie¢ dokonywania przerobek instalacji: gazowej, c.0., wodociggowo —
kanalizacyjnej, elektrycznej, przewodéw kominowych, wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych przez osoby nie posiadajace uprawnien zawodowych.

3. W przypadku zaistnienia zaklocen w doplywie pradu elektrycznego, wody, gazu, nalezy
niezwlocznie powiadomié o tym Administracje¢ Spétdzielni, a po godzinach pracy lub w dni
wolne od pracy Pogotowie Lokatorskie.

4. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawor na
instalacji gazowej w kuchni, przewietrzy¢ mieszkanie przez szerokie otwarcie okien 1
zawiadomié¢ niezwlocznie pogotowie gazowe i Administracje Spotdzielni.

5. W przypadku stwierdzenia wadliwego dziatania wentylacji nalezy niezwlocznie zglosi¢
powyzsze w Administracji Spoéldzielni.

6. Nie wolno zastaniaé kratek wentylacyjnych w fazienkach, kuchniach i we — zastanianie ich
grozi $miertelnym zatruciem tlenkiem wegla. Wyzej wymienione kratki powinny by¢
okresowo czyszczone




7. Zabrania si¢ instalowania przez lokatorow budynkéw z wentylacjg grawitacyjng
wszelkiego rodzaju wymuszonych nawiewow elektrycznych w przewodach wentylacyjnych
kuchni ( w tym okapow ) w tazienkach i we.

8. W mieszkaniach, w kiérych zostaly wymienione okna na nowe, nalezy zapewni¢ staty
doplyw powietrza niezbednego dla potrzeb wentylacji grawitacyjnej, montujac w oknach
specjalne nawiewniki. Wymieniajac okna na nowe nalezy montowaé okna z mozliwoscia
rozszczelnienia.

9. Celem oszczednoscei energii elektrycznej zabrania sie pozostawiania w pomieszezeniach
wspllnego uzytku i przynaleznych do lokalu komérkach wlgczonych punktow
o$wietleniowych.

10. Zabrania sig¢ blokowania automatéw os$wietleniowych na klatkach schodowych.

11. W piwnicach i pomieszczeniach gospodarczych nie wolno instalowaé dodatkowych
punktow oswietleniowych ani gniazd oraz uzywa¢ zadnych urzadzen elektrycznych-
doprowadzenie przez najemce oswietlenia do wlasnej piwnicy dopuszczalne jest wylacznie za
zgoda administracji 1 na warunkach przez nig okreslonych.

12. Zabrania si¢ otwierania wlazéw dachowych i wychodzenia na pola¢ dachows oraz
instalowania na dachach i kominach jakichkolwiek urzadzen (np. anten).

13. Osoby nieprzestrzegajace powyzszych zakazow i zalecen w przypadku spowodowania
awarii lub jakichkolwiek zaklocen w funkcjonowaniu tych instalacji i urzgdzen, niezaleznie
od ponoszonej odpowiedzialnosci przewidzianej odrebnymi przepisami, beda w tym zakresie
obcigzane kosztami ich usuniecia.

§ 8.

1. Urzgdzenia techniczne w mieszkaniu winny by¢ uzywane zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zawory czerpalne winny by¢ zawsze dokrgcone do wyczuwalnego oporu celem
zabezpieczenia mieszkan przed ich zalaniem.

3. Wszelkie przecieki spluczek i zawordw czerpalnych nalezy niezwlocznie usuwaé.

4. Muszlg klozetowa nalezy uzytkowa¢ zgodnie z przeznaczeniem. Zabrania si¢ wrzucania
do niej $mieci, kosci, szmat, pampersoéw, gruzu, obierzyn i innych przedmiotéw statych.

5. Zabrania si¢ wykonywania trwalej zabudowy pionéw wodociggowo - kanalizacyjnych
i gazowych.
§ 9.

1. O wszelkich uszkodzeniach wurzadzen i instalacji w mieszkaniach, ktorych naprawianie
miesci si¢ w obowigzkach uzytkownika nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Administracje
Spoldzielni, a po godzinach pracy lub w dni wolne od pracy Pogotowie Lokatorskie.

2. 7a wszelkie szkody wyrzagdzone sgsiadom na skutek zaniedban lub z winy uzytkownika
badz 0s6b wspdlnie z nim zamieszkujgcych (np. zalanie mieszkania), petna odpowiedzialno$é
ponosi uzytkownik danego mieszkania.

§ 10.




Ze wzgledu na bezpieczenstwo ogolu mieszkancow i troskg o zasoby Spoéldzielni, kazdy
z uzytkownikéw lokalu zobowigzany jest w razie wystapienia takiej potrzeby umozliwi¢
stuzbom Spoétdzielni wejsécie do lokalu.

II. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY I ESTETYKI OSIEDLA
§11.

1. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do utrzymywania czystosci na klatkach schodowych
i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz do przestrzegania i dbania o czystos¢ na
zewnatrz budynkow.

2. Surowo zabronione jest wyrzucanie przez okna niedopalkow papieroséw, resztek
pokarmdw
i wszelkich przedmiotéw oraz wykfadanie na parapetach okiennych pozywienia dla ptakow.

3. Zabrania si¢ dokarmiania ptakéw oraz ssakéw na terenach ogélnodostepnych Spétdzielni.
4. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do prowadzenia segregacji odpadow komunalnych.

5. Odpady komunalne nalezy wynosi¢ do pojemnikéw na $mieci znajdujgcych si¢ w altanach
$mietnikowych. Opakowania szklane, plastikowe, makulatura winny by¢ zgniecione
i wynoszone do pojemnikéw przeznaczonych na tzw. frakcje suchg zgodnie z przepisami o
selektywnej zbiorce odpadow.

6. Zabrania sie wysypywania $mieci pochodzacych z odpadéw gospodarstwa domowego do
koszy na $mieci ustawionych przy budynkach, placach zabaw lub alejkach oraz wystawiania
$mieci na klatkach schodowych.

7. Zabrania si¢ gromadzenia w pergolach $mietnikowych przedmiotéw wielkogabarytowych
(zuzyte meble, urzadzenia, itp.) po dniu, w ktérym ustalono ich wywoz.

8. Wywoz gruzu i innych odpadéw po dokonanym we whasnym zakresic remoncic lub
wymianie stolarki okiennej (tacznie z wywozem zdemontowanej stolarki okiennej) nalezy do
obowigzkow uzytkownika lokalu.

9. Zabrania si¢ mycia samochodéw w miejscach do tego nieprzeznaczonych.

10. Zabrania si¢ gromadzenia w mieszkaniach i pomieszczeniach przynaleznych wszelkich
przedmiotéw w ilogciach mogacych stanowi¢ zagrozenie p.poz., bhp, i sta¢ si¢ siedliskiem
gryzoni i insektow. Kosztami usunig¢cia tych 1zeczy obcigzony zostanie uzytkownik lokalu.

§12.

1. Trzepanie dywanéw, chodnikow, poscieli, ubran itp. moze odbywac sie tylko w miejscach
na ten cel przeznaczonych — na trzepakach w dni robocze w godzinach od 7.00 do 21.00;
w niedziele i dni $wigteczne trzepanie jest zabronione.

2. Zabrania sie trzepania dywanéw, chodnikoéw, poseieli, ubran oraz oprézniania pochtaniaczy
odkurzaczy na balkonach, loggiach i klatkach schodowych.

§ 13.
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1. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach winno by¢ tak wykonywane, aby strugi wody
z ziemia nie splywaly po elewacji i nie brudzily nizej potozonych okien, balkonéw, loggii
oraz scian. Zabrania si¢ umieszczania skrzynek z kwiatami na parapetach zewnetrznych.

2. Zabrania si¢ montazu suszarck poza obrgbem balustrady balkonowej i do spoddéw
balkonow.

3. Zabrania si¢ niszczenia zieleficow, kwietnikow, drzew, krzewow, urzadze zabawowych
oraz innych urzadzeni osiedlowych jak: fawki, kosze parkowe na $mieci, pergole $mietnikowe

1tp.

4. Zasady urzagdzania i uzytkowania ogrodkéw przydomowych reguluje Regulamin
uzytkowania ogrodkéw przydomowych.

III. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO
§ 14.

1. Wszyscy uzytkownicy i wszystkie zamieszkale w lokalu osoby obowigzane sg do
przestrzegania zasad bezpieczenstwa pozarowego.

2. W razie wybuchu pozaru, bez wzglgdu na jego rozmiar nalezy:

- zadzwoni¢ pod numer alarmowy tel. 112,

- zawiadomi¢ Administracje Spétdzielni,

- przystapi¢ do akcji ratunkowej podporzadkowujac si¢ zarzgdzeniom kierujacego akcjg.

3. Ponadto surowo zabrania sie:

- gromadzenia rzeczy na klatkach schodowych i korytarzach,

- przechowywania w piwnicach i garazach materiatéw tatwopalnych, wybuchowych oraz
zracych i cuchngcych,

- uzywania otwartego ognia,

- palenia papieroséw w piwnicach, garazach i na klatkach schodowych.

4. Uzytkownikom pojazdow zabrania si¢ zastawiania dr6g pozarowych, wejsé do budynkéw,
wyjazdow i zjazdow do garazy.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE ZGODNEGO WSPOLZYCIA WSZYSTKICH
ZAMIESZKALYCH OSOB

§ 15.

1. Warunkiem zgodnego wspélzycia wszystkich mieszkancéw osiedla jest wzajemna pomoc,
tolerancja, nie zaklécanie spokoju oraz unikanie sytuacji konfliktowych i przejawianie
zyczliwego stosunku do wspotmieszkancow.

2. W godzinach 22.00 - 6.00 obowigzuje cisza nocna — w tym czasie zabrania sie:

- wlgezania glosno pracujacego sprzetu domowego, tj. pralek, wirdwek, odkurzaczy,
uzywania kabin natryskowych o wysokim stopniu hatasu, radioodbiornikéw, telewizoréw,
sprzetu muzycznego,

- prowadzenia glosnych rozmow,
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- organizowania gloénych imprez rodzinnych i towarzyskich,
- organizowania zabaw dla dzieci takich jak: skakanie na trampolinie, odbijanie pitki, itp.
- hatasowania przez psy (szczekanie, zabawy z pitka lub innymi zabawkami, itp.)

3. Osoby dokonujgce remontéw i napraw sg obowigzane przeprowadzac je tak, aby w jak
najmniejszym stopniu utrudnialy korzystanie z budynku innym uzytkownikom. Prace
powodujgce hatas winny trwa¢ w danym w godzinach 8:00 -18.00, a w dni $wigteczne
zabrania sie wykonywania takich prac.

4. Dzieci powinny si¢ bawi¢ na terenach i placach zabaw przeznaczonych do tego celu.
Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci, jak brudzenie §cian, niszczenie lamperii, klatek
schodowych, niszczenie urzadzen i instalacji tak w budynkach, jak i na placach zabaw oraz
niszczenie zieleficow odpowiedzialni sg rodzice lub osoby, pod ktérych opieka si¢ znajduja.

5. Za bezpieczenistwo dzieci na placach zabaw, alejkach, terenach zielonych odpowiedzialni
sg ich rodzice lub osoby, pod ktérych opieka si¢ znajduja.

6. Zabrania sie spozywania alkoholu, uzywania narkotykow oraz palenia tytoniu i papieroséw
elektronicznych na klatkach schodowych, w pomieszczeniach i korytarzach piwnicznych.

Ponadto zabrania sie takze palenia tytoniu i papieroséw elektronicznych na balkonach

i loggiach w sposdb naruszajacy zasady wspoélzycia spolecznego i sgsiedzkiego.

7. Ewentualne spory dotyczgce naruszenia zasad wspolzycia spolecznego przez
uzytkownikoéw moze rozstrzygac¢ Rada Nadzorcza badz organy panstwowe do tego powolane.

§ l6.

1. Zwierzeta domowe powinny byé utrzymywane tak, aby:

- nie stwarzaly i nie stanowily zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz innych zwierzat,
- nie stanowily ucigzliwosci dla 0s6b trzecich,

- nie zanieczyszczaly terenow przeznaczonych do uzytku publicznego,

2. Psy winny by¢é wyprowadzane na smyczy i w kagancu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

3. Obowigzuje zakaz wyprowadzania pséw i kotow do piaskownic.

4. Wilasciciele zwierzat sa zobowigzani do sprzatania nieczystosci, ktore zwierzeta
pozostawiajg po sobie.

5. Zabrania si¢ hodowli psow, kotow, ptakow, plazoéw, gadéw, jadowitych pajakow.

V. PRZEPISY OGOLNE
§17.

Celem zachowania bezpieczenstwa i porzadku oraz zabezpieczenia mienia prywatnego i
spolecznego przed kradziezg lub uszkodzeniem nalezy zamyka¢ drzwi wejsciowe do klatek
schodowych jak réwniez do korytarzy piwnicznych.

§ 18.



Kazdorazowe umieszczenie reklamy lub szyldu reklamowego w zasobach Spétdzielni musi
by¢ uzgodnione z Zarzgdem Spotdzielni.

§ 19.

W stosunku do uzytkownikoéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, Administracja Spoéldzielni moze stosowa¢ pisemne upomnienia. W razie
uporczywego przekraczania postanowien niniejszego Regulaminu Administracja Spotdzielni
moze kierowac¢ do wlasciwych organéw wnioski o ukaranie winnych.

§ 20.

Regulamin niniejszy jest do wgladu w biurze Spotdzielni i na stronie internetowej Spétdzielni
www.smprzeclaw.pl

§21.

Uzytkownicy lokali obowigzani sa zapozna¢ z trescig niniejszego regulaminu wszystkie
osoby wspdlnie zamieszkujace.

§ 22.
1. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

2. Traci moc Regulamin porzadku domowego SM ,Przeclaw” uchwalony przez Radg
Nadzorczg SM ,,Przectaw” uchwatg Nr 1/11/95 w dniu 22.11.1995 1.
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